1.1.

1.2.

1.3.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und
BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind
der Planzeichnung zu entnehmen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO)
Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemaR § 1 Abs.2
BauNVO als Art der baulichen Nutzung festgesetzt:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET ( § 4 BauNVO)

Gemdl § 1 Abs.5. BauNVO sind nicht zulassig:

Schank- und Speisewirtschaften (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die folgenden, gem. § 4 Abs.3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Vorhaben:

Anlagen fir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen

nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 — 21 BauNVO)
Das Mal der baulichen Nutzung wird im raumlichen Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von:

Grundflachenzahl (§§ 16, 19 BauNVOQO): GRZ = 0,4

Bei der Ermittiung der zuldssigen Grundflache sind die Grundflachen von:

1.  Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandecberfliche, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

GemaR § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der
zulassigen Grundflache durch die Grundfldchen der 0.g. Anlagen nicht zuléssig ist.

Geschossflichenzahl (§§ 16, 20 BauNVO): GFZ =0,8

Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 20 BauNVO). i
Die Zahl der Voligeschosse (§§ 16, 20 BauNVO) von Hauptgebsuden wird als
Hochstgrenze von zwei Geschossen festgesetzt.



1.4.

1.5.

Hdéhe der baulichen Anlagen { § 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit §18 BauNVO) (siehe
Planzeichnung)

FH

TH =Traufh&he
FH = Firsththe !

Bezugshiihe fdr die Emittlung

von First- und Trauthihe Ist das
Niveau Oberkante fertiger
Straftenbetag in der Mitte der StraBe
gemessen senkrecht zur Stralenachse
In der Mitte der Wand bzw. Firstlinle,

[siehe Einschriebe in oberen Grafiken'].

Far das Allgemeine Wohngebiet wird die Hoéhe der baulichen Anlagen durch die
maximale Traufhdhe (Schnittlinie der aufgehenden Wand der Gebaudelangsseiie
mit der Oberkante der Dachhaut bzw. der Forifihrung dieser Linie an der
Giebelseite) und die maximale Firsthdhe (ber dem Niveau der Achse der
angrenzenden Stralle im Endstufenausbau, gemessen in der Mitte der an die
Stralle angrenzenden Gebadudeseite senkrecht zur Stralienachse festgesetzt.

Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als zuldssige Bauweise
die offene Bauweise (0) gemal § 22 Abs.2 BauNVO festgesetzt.

Es werden nur Einzelhduser und Doppelhduser zugelassen.

Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksfliche ( § 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 5 und 23 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen werden im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von:
Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVQ)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmal (bis
maximal 0,5 m) kann zugelassen werden.

! Eigene Grafiken.



1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO die mehr als 10 m? Grundflache bzw. mehr als 30 m®* umbauten
Raum umfassen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig sind.
Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser dienen, sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
ausnahmsweise zuldssig (§ 14 Abs. 2 BauNVO).

Fir die Einhaltung der erforderlichen Abstandsflichen der Geb&ude zueinander
gelten die Bestimmungen der Landesbauordnung des Saarlandes (LBO).

Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 16
Abs. 5 und 23 BauNVO)

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die in der Planzeichnung
eingetragenen Firstrichtungen fur die Hauptbaukérper zwingend festgesetzt.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
auf den Baugrundstiicken nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstlcksflachen, den
seitlichen  Grenzabstandsflichen sowie auf den Flichen zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zulassig.

Bei den Zu- und Abfahrten der Garagen ist in Garagenbreite ein mindestens 5,00m
tiefer Stauraum vom Garagentor bis zur éffentlichen Verkehrsflache vorzusehen.
Nicht Oberdachte Stellplatze kénnen vor der vorderen Baugrenze zugelassen
werden, wenn dadurch die Sicherheit im Stralenraum nicht beeintrachtigt
wird. (Mindestsichtfelder nach EAE 85/95)

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden ( § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB}

Die Zahl der Wohnungen pro Gebhaude wird auf maximal 2 beschrankt.

Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die éffentlichen Verkehrsfladchen sind entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.
Der Ausbau soll im hdhengleichen Ausbau erfolgen.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ( § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind im Geltungsbereich der
Feldweg im Westen des Gebietes festgesetzt,



1.11.

1.12.

1.13.

Flachen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §9
Abs.1a BauGB)

Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Grundstickszufahrien,
Stellplatze und Wege, sowie die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung so
zu befestigen, dass das auf diesen Fldchen anfallende Niederschlagswasser
zumindest teilweise versickern kann (z.B. Pflasterung, wassergebundene Decke).

Eine vollstdndige Versiegelung dieser Flachen ist untersagt.

die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flichen ( § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die beidseitiy des FuBweges im Westen sowie entlang der siidlichen
Geltungsbereichsgrenze gekennzeichneten Fidchen werden mit Geh-, Fahr-, und
Leitungsrechten zu Gunsten des Abwasserbeseitigungspflichtigen belegt.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i. V. m. Abs. 1a)

Auf jedem zukiinfligen Baugrundsiliick sind mindestens 2 standortgerechte
Laubbdume oder Obstbaume zu pflanzen dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Vorhandene Gehdlze werden angerechnet. Die Bdume sind als
Hochstdmme zu pflanzen. Der Stammumfang soll mindestens 12 — 14 cm betragen.
Eine Auswahl an geeigneten Baumarten ist Pflanzliste 2 zu enthehmen.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist auf die Pflanzung nicht einheimischer, nicht

standortgerechter Gehélze zu verzichten.

Im Bereich des Geschitzten Landschaftsbestandteils ist entlang der riickwértigen
Grundstiicksgrenzen ein 1,5 m breiter Pflanzstreifen anzulegen und mit
standortigerechten Strduchern zu begrinen. Die einreihige Pflanzung sollte aus
Strauchern (mindestens 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 — 150 cm) bestehen. Die
Pflanzdichte betrdgt 1 Pflanze pro m?* Flache. Eine Auswah! an geeigneten
Straucharten fiir die Entwicklung eines Gehdlzstreifens ist in Pflanzliste 3 im Anhang
aufgefihrt.



Pflanzliste 1: Heimische Straucher, Heckenpflanzen zur Grundsticksbepflanzung

Buxus sempervirens Buchsbaum
Corylus avellana Hasel
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Crategus monogyna Weilkdorn

Ligustrum vulgare Liguster (immergriin)
Prunus spinosa Schiehe

Euonymus europaeus

Pfaffenhlitchen (giftig)

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Ribes alpinum

Johannisbheere

Rosa canina

Heckenrose

Rubus idaeus

Himbeere

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Taxus baccata

Eibe (Immergrin, giftig)

Viburnum opulus

Schneeball

Nicht heimische Straucher, mit Tradition in l&ndlichen Gérten

Philadelpus coronarius

Bauernjasmin

Hydrangea macrophylla

Bauernhoriensie

Buddleja davidii

Schmetterlingsstrauch

Syringa x chinensis

Flieder

Kerria japonica

Ranunkelstrauch

Ribes sanguineum

Johannisbeere

Pflanzliste 2: Einzelbdume zur Grundstiicksbepflanzuna;

Acer campestre Feldahorn
Betula penduia Birke
Juglans regia Walnuss

Tilia cordata

Winterlinde (nur bei grofen

Grundstiicken)

Aesculus hippocastanum

Rosskastanie (nur bei grofen

Grundstlicken)

Sorbus aucuparia

Vogelbeere (kleinkronig)

Fraxinus excelsior

Esche (stark wiichsig)




1.14.

Birnen - Hochstamm

Bsp.: Alexander Lucas, Koéstliche
aus Charneu, Conference, Clapps
Liebling, Frithe von Trevoux

Apfel — Hochstamm

Bsp.: Rote Sternrenette, Geheimrat
Oldenburg, Roter Boskopp, Roter
Berlepsch, Rambour, Prinz
Albrecht von Preussen, Jakob
Lebel, Goldparmé&ne, Ontario

Kirsch — Hochstamm

Bsp.: Hedelfinger Riesenkirsche,
Schneiders, Spate Knorpelkirsche

Zwetschgen -Hochstamm

Bspw. Wangenheimer
Frihzwetschge

Pflanzliste 3: Gehblzstreifen entlang der Grundstiicksarenze

Straucher

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilkdorn
Frangula alnus Faulbaum
Salix cinerea Asch-Weide
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Comnus mas Kornelkirsche
Salix aurita Weide

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25b

BauGB i.V.m. Abs. 1a)

Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sind alle bestehenden Biume und Straucher zu erhalten sowie

weiterhin zu pflegen und zu unterhalten, ausgenommen ortsuntypische Arten und

abgangige Gehdlze.

Aulerhalb der Uberbaubaren Flachen sind alle vorhandenen Obstbaume zu

erhalten und in ihrem Bestand zu sichern.




21.

2.2.

2.3.

2.4.

Ortlichen Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §85
LBO-Saarland) :

Gestaltung (§ 85Abs.1 Nr.1 LBO)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fir die Hauptgebaude
nur geneigie Dacher mit einer Neigung zwischen 21° und 45° zulassig.

Garagen und untergeordnete Gebdaudeteile kdnnen auch mit Dachern geringerer

Neigung bzw. Flachd&chern versehen werden.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Verrieseln von
Niederschlagswasser oder zum Verwenden von Grauwasser(§ 85 Abs. 2
Nr. 2 LBO)

Das auf den Dachflachen der geplanten Gebéude anfailende Niederschlagswasser
ist in einer Auslegung des Fassungsvermdégens von 40 [/ m?, der in der senkrechten
Projektion {Draufsicht) betrachteten Dachflache zu errichten.

Es sind Zisternen mit einem Riickhaitevolumen von mindestens 2m® zu verwenden.

Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der unbebauten
Grundstiicksteile (§ 85 Abs.1 Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind als Grin-, bzw.
Gartenflachen anzulegen und zu unterhaiten, soweit sie nicht als Arbeits-, Lager-
oder Verkehrsflache bendtigt werden. Dabei sind flr Anpflanzungen geeignete
standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Ordnungswidrigkeiten (§ 87 LBO)

Gemal § 87 Abs.1 LBO handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig
diesen, nach § 85 LBO erlassenen, Ortlichen Bauvorschrifien zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbue bis zu einer Hoéhe von €°250.000,-
geahndet werden (§ 87 Abs.3 LBO).

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Fliche, die einen erkennbaren Verdacht auf vorhandene Kampfmittel aufweist
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich eine Flache, fur die geman
Ministerium des Saarlandes fur Inneres, Familie, Frauen und Sport der erkennbare
Verdacht auf vorhandene Kampfmittel besteht. Ein vorsorgliches Absuchen dieses
Gelandeabschnittes durch den Kampfmittelrdumdienst ist erforderlich.



Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Richtfunkstrecke
Durch das Plangebiet verlduft die Richtfunkstrecke Résterkopf — Uchtelfangen der
RWE.

Waldabstand

Mit Geb&uden ist gemal § 14 Landeswaldgesetz Saarland bei gleicher Hohe 30 m
Abstand zum Wald einzuhalten.

Hinweise

Abstimmung

Vor [nangriffnahme jeglicher BaumaRnahmen ist in Abstimmung mit den
Leitungstragern und der Gemeinde (AWZE, Tiefbauamt, EVS, Telekom, energis,
Kabel Deutschland, VSE, WVO, etc.) die genaue Lage der Ver- und
Entsorgungsleitungen zu ermitteln. Strafenbaumalnahmen sind mindestens 8
Wochen vor Baubeginn mit den Leitungstragern abzustimmen.

Entwiisserung

Das anfallende Niederschlagswasser soll entsprechend den Zielen § 49a
Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vorrangig auf den einzelnen Grundstiicken
genutzt, versickert oder verrieselt werden.

Ist eine Rickhaltung bzw. Versickerung auf den Privatgrundstiicken nachweislich
nur teilweise oder gar nicht mdglich, so ist das Oberschiissige Niederschlagswasser
in den Regenwasserkanal innerhalb der Strafle einzuleiten.

Anlagen zur Nutzung von Regenwasser im héuslichen Bereich mussen
entsprechend dem Arbeitsblatt DVGW W 555 ausgefUhrt werden.
Léschwasserbedarf

Mit dem Trinkwassernetz kann nur eine begrenzie Léschwassermenge
sichergestellt werden. Es ist daher zu gewahrleisten, dass die Gefahr der
Brandausbreitung gering ist. Dies kann durch feuerhemmende Umfassungen und
eine harte Bedachung erreicht werden.

Bepflanzung

Alle Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der
entsprechenden DIN-Normen zu pflegen und zu erhalten. Bei den Anpflanzungen

sind die definierten Abstidnde des Nachbarschaftsrechtes einzuhalten bzw.
abzustimmen.



Die Vegetation angrenzender Flachen ist wahrend der Baumafnahme vor
Beschadigungen zu schitzen. Dabei sind die in der DIN 18 920 formulierten
Sicherungsvorkehrungen zu ftreffen. Dies gilt fir den vorhandenen Waldmantel
sowie die zu erhaltenden Obstbdume.

Besonderer Schutz ist im Bereich des Geschitzien Landschaftsbhestandteils ,In der
Nachtweid® erforderlich. Hier sind Baustelleneinrichtungen, Oberbodenlagerung,
Lagerung von Baumaterialien, Abstellen von Baufahrzeugen und Ahnliches
unzuldssig. Die Flache ist wadhrend der Bauarbeiten durch einen Bauzaun zu
schutzen.

Boden

Im Plangebiet ist mit Munitionsfunden zu rechnen. Ein vorsorgliches Absuchen des
Gelandes durch den Kampfmitteirdumdienst ist innerhalb der
Kampfmittelverdachtsfldche unbedingt erforderlich und wird fiir das restliche Gebiet
empfohien.

Der Oberboden soll vor dem Beginn von Baumafinahmen gemaf DIN 18.915
abgetragen und abseits vom Baubetrieb in Mieten gelageri werden.

Die im Zuge der Baumalnahmen anfallenden und verwendeten Bodenmassen sind
unter Berlcksichtigung grundwasserschilizender, bodenschitzender sowie
abfallrechtlicher Gesetze/ Bestimmungen zu prifen und einer Wiederverwertung
und/oder Entsorgung zuzufithren. Das urspriingliche Relief ist so weit wie méglich
wieder herzustellen.

Bodenfunde sind dem Staatlichen Konservatoramt gemal § 16 Abs. 1 und 2
Saarlandisches Denkmalschutzgesetz anzuzeigen.

Die in DIN 18 920 formulierten Vorschriften zum Schutz vor chemischen
Verunreinigungen sind einzuhalten. Dazu gehéren z.B. das Vorhalten von
Entsorgungseinrichtungen auf der Baustelle, der sachgeméfe Umgang mit Treib-
und Schmierstoffen, Farben, Losemitteln eic. sowie stidndige Kontrolle von
Baumaschinen und - fahrzeugen.

Baumpflanzungen

FOr das Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind die derzeit geltenden
technischen Richtlinien und die darin beschriebenen Mindestabstande, besonders
im Hinblick auf Ver- und Entsorgungsaniagen, zu beachten.

Baumpflanzungen im Bereich von unterirdischen Versorgungsanlagen sind
entsprechend des Merkblattes GW 125 der Forschungsgesellschaft fur Stralen-

und Verkehrswesen auszuflhren.



Baugrund

Fir das Baugebiet wurde ein geotechnisches Gutachten erstellt (Gutachten
vom.Dezember 2004, Firma: ,Geotechnik und Consulting im Grundbau® ). Demnach
ist das Geldnde grundsétzlich bebaubar. Néheres siehe Gutachten, welches als
Anlage Bestandteil der Begriindung ist.

Bdschungen

Bauherr und Entwurfsverfasser missen sich vor Beginn der Planungen Ober neue
Héhenverhaltnisse anhand der ErschlieBungsplanung informieren.
Baugrundstiicke

Die eingetragenen Grundstiicksgrenzen sind nicht bindend. Die verbindlichen
Grundstiicksgrenzen werden durch eine katasteramtliche Vermessung hergestellt.



