XTLICHE FESTSETZUNGEN

Ptanungsrechtliche Festsetzungen (§ » BauGB und Baulvo)
Bauliche Nutzung
Art dor baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVvO)

Im rdumlichen Geltungshereich des Bebauungsplanes wird gemét
§ 4 BauNVO als Art der baulichen Nutzung

. ALLGEMEINES WOHNGEBIET fesfgesetfzt,

Abweichend von § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht zul#ssig
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

= Betrighe des Beherberqungsgewerbes
- Sonstiga nichf storende Gewerhebefriebe
- Ga@ﬂgg‘gge{ﬂebe

= Tankstellor.

Gemah § 14 Abs. 1 Satz 3 BaullVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsiicksfiachen
zuldssig sind.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Eleklrizitat, Gas,
Warme und Wasser dienen, sind auch aullerhalb der dberbaubaren Grund-
stiicksfiachen ausnahmsweise zuldssig (§ 14 Abs. 2 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 — 21 BauNVO)

Das Malt der baulichen Nitzung wird im réumlichen Geliungsbarsich des Be-
bauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung der:

. Grundfidchenzahl (§§ 16, 19 BauNVO),

] Geschossflachenzahl (§§ 16, 20 BauNVQ),

- Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 20 BauNV() und
L] Hihe der haulichen Anlagen {§ 18 BauNVQ)

L] Grundflichenzahi

Die Grundfldchenzahl wird gemélk den §§ 16 und 19 BauNVO mit 0,4 festge-
setzt.

Bei der Ermitllung der zuldssigen Grundfliche sind die Grundildchen von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihven Zufahrien,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulNVO,

3. baullchen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Bau-
grundstiick ledighch unterbaut wird,

milzurechnen. Gemap § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird fesigeselz, dass elne
Oberschreitung der zuldssigen Grundfiache durch die Grundflachen der o.g.
JAnlagen in den in der Planzeishnung mit WA2 bezeichneten Tellan des Al-
gameinen Wohngebilstes nicht zulassig ist.

- Geschossfidchenzahl
Die Geschossfidchenzall wird gemaR den §§ 16 und 20 BaulVC im Gel-
tungsbereich mit 0,8 festgesetzt.

. Zah! der Vollgeschosse
im Geltungshereich werden gemalk den §§ 16 und 20 BauNVvO zwel Vollge-

schosse als Hochstgrenze festgeselzt.

. Hbfe der bauficfien Amlagen

Die Hihe der baulichen Anlagen (gem#® §§ 16 und 18 BauNVQO) wird durch
die maximal zul#issige Traufhdhe (THmay) sowie die maximal zulidssige Firsth-
he [(FHm.g Tesige-
seizt. Die Traufhbhe
Ist als Schnittlinie der
Auienflache des

o aufgehenden  Mau-
FH erwerks mit der O-
™ berkanie der Dach-
haut definjer.
TH=Traufmihe
FH = Firsthithe
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Dle maximal zul#ssi-
gen Hihen werden in
der Mitte der Geb3u-
deward bzw. in der
Miite der Firstlinie
senkrecht zur Stra-

Renachse gemessen.
Berugshshe fOr die Brmittfung
von Fitst- und Trufhihe fstdas Die
Niveaw Oberkante fertlger
StraBznbelag fn der Mitte Jer Strele Hahen beziehen sich
gemessen senkrecht zur Siaenachse

In dar Mitte der Wand baw. Firelinle, auf das Niveau der
Strakenachse im Endausbau. Die jeweiligen Hohen sind geman Einschrisben
in der Planzeichnung fastgesatzat,

festgesetzten

{iberbaubare Grundstiicksfidchen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §23
BauNVQ)

Die Uberbaubaren Grundstitcksfl#chen werden im raumlichen Geltungsbersich
des Bebauungspianes gem&B der Planzeichnung durch die Festsetzung von:
= Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BaulVQ,

bsstimmH. Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudsteilen in geringfigigern
Ausmaf {bis maximal 0,5 m) ist ausnahmsweise zul#ssig.

Bauweise (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvQ)
Iin raumiichen Gelfungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauwelse
{0) gem4iB § 22 BauNV D festgeselzt,

Flichen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12
BauNVvO) )

Stellplatze und Garagen sird im réumlichen Geltungsbereich des Bebavungs-
plans auf den Baugrundsticken nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen, den seitlichen Grenzabstandsfldchen sowie auf den Fldchen 2wl
schen Stralkenbegrenzungsiinie und vorderer Baugrenze zuldsslg.

Zwischen Garagenfront und Stralenbegrenzungslinie ist ein Abstand von min-
daestens 5 m einzuhaiten,

Beschrinkung der Zah! der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der zuldssigen Wohnungen wird im Geltungsbergich unterschied-
lich fesigesetzt. )

In den Baugebietsteilen WA1 entlang des Seminarweges sind maximal &
yohneinheiten pro Wohngebaude zulassig.

n den Baugehietsteilen WAZ ist dahingegen die Zahl der Wohnungen auf 3
Wohneinheiten pro Gebdude beschrénkt.

Flichen zum Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Biumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewidssern (§ 8 Abs. 1 Nr. 25a
und b BauGB)

- Anpflanzen und Bindun

Auf jedem Baugrundsttick sind mindestens zwei standortgerechie heimische
Laubbéiume (Stammumfang min. 12-14 cm) oder ObstbAune als Hochstam-
me {vgl. untenstehende Pflanzlists 2) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten, gart-
nerisch zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen.

Die Anpflanzung nicht heimischer, nicht standortgerechier Gehélze, insbeson-
dere Konifsren {Fichtan, Thuja, u.4.) ist untersagt.

Fir Anpflanzungen von B&umen und Strauchern sind standorigerechte heimi-
sche Gehdlze zu verwenden. Insbesondere kommen folgends Arten in Be-
tracht:

Pflanzlisie 1 Ei e zur Giunds! bepllanzung:

Acer campesire Feldaher

Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vagelkirsche

Tilla cordata winterlinde {nur bei grafien Grungstiicken)
Aesculus hipp wm - Re tanie (nur bei groken Grundsticken)

Sorhus aucuparia
gimer - Hochslamm

Vagelbeese (kieinkronig)
{Bsp.: Alexander Lucas, KosHicha aus Chamest, Confe-
rence, Clapps Liebling, Frithe von Trevoux)
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2.2

Aptal- Hochslamm {Bsp.. Role Stemrenetle, - Geheimrat Oldenburg, Roter
Boskopp, Roter Berlepsch, Rembour, Frinz Albracht von
Preussen, Jakob Lebel, Gokiparméne, Ontaria)

Kirschen-Hoehstamm (Bsp.. Hedelfinger Rlasenkische, Schnelders Spéte

Knorpelkirache)

2| : Halmische Sirdiuc] il 1 211 datticksb:
Buxus sempervirens Buchsbaum
Corylus avellana Haset
carpinus betulds Hainbuchs
Comus mas Kamnelkirsche
Cralegus monogyna Weiltdom
Ligustrum vulgare Liguster (immergrdn)
Prunus spinasa Sehlehe
Eudnymus europagus Prafienhitchen (giftigh
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ribes alplnum Johannisbeare
Rosa capina Heckenrose
Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Helundar
Taxus baccala Efbe (immergsin, giftig}
Vibumum opulus Sehneeball

Micht heirnische Straucher, mit Tradition in [Endlichen Gérten
Philadelpes coronarius Bauernjasmin

Hy poy

Buddleja davidil Schmetterlingsstrauch
Bytinga x chinensis Flieder

Kerria japonica Ranunkelsirauch
Ribes sanguineum Johannisbesare
Prunus laurocerasus Lorbeerkirsche

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB}

Im raumdichen Galtungsbereich des
Grundstiickszufahwien, Stellplatze und Wege so zu befestigen, dass das auf

Bebauvungsplanes sind

diesen Fiachen anfallende Niederschiagswasser zumindest teitweise

versickem kann. Eine vollstandige Versiegelung dieser Fléchen ist untersagt.

Hinweise:

Die Vegetalion angrenzender Flichen solt wéhrend der B hmen vor Beschadigungen
geschiitzt werden. Dabei sind dle in der DIN 18820 formullerten Sicherhgisvorkehrungen zu
baachten.

Es sind Vorkebhrungen zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen wihrend der Bauphase
7u treffen. Dazu gehdren laut DIN 18 920 2.B. das Vorhallen von Entsorgungseintchtungen auf
der Bavstelle. der sachperechie bmgang mil Treib- und Schmierstoffen, Farben. Losemittaln

elc. sovie die standige Konlrolla von Baumaschinen und ~fahrzeugsn.
anfallende Obsrbaden ist abzuschieben, fachge-

Ber bei den zu

rechl zu lagem und bel der Gestallung der Grunflachen wieder zu verwenden. Wahrend der
Bavausfihrung sofl nach DIM 18915 vorgegangen werden,

Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)

Die genauen Grenzen des raumiichen Geltungshereichs des Bebauungsplans
sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Ortlichen Bauvorschriften i.v.m.

LBO-Saarland)
Gestaltung (§ 85 Abs.1 Nr.1 LBO)

(§ 9 Abs. 4 BauGB

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fur die Hauptge-
baude nur geneigte Dacher mit elner Neigung zwischen 257 und 45° zuléssig.
Garagen und untergeordnete Gebaudeteile konnen auch mit D&chern gerings-
rer Neigung bzw. Flachdichern versehen werden.

Fiir die Dacheindeckung sind Ziege! oder Betondaghsteine zuléssig. Dabei Ist
als Dachfarbe ot vorgeschrieben. Zwléssig sind Farben, die einen Oberwie-
genden Antell der Farbnummer & "rof” nach DIN 6164 besiizen.

Unbebaute Flichen der bebauten Grundsticke (§ 85 Abs.1 Nr.3 LBO}
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind als Grin- bzw. Gar-
tenfischen anzulegen, sofern sie nicht als Verkehrsflachen bendtigt werden.
Dabei =ind fir Anpflanzungen gesignete standortgerechte Gehdlze (vgl die
unter 1.6 der Textfestsetzungen auigefihrten Pflanzlisten) zu verwenden.

2.3 Einfriedungen {§ 85 Abs.1 Nr.4 LBO})
Einfriedungen der Grundstdcke, dia an die Plansfralie anbinden, sind nur in
ainem Abstand von mindesiens 0,5 m von der StraBsnbegrenzungslinie der
Planstrale zuldssig. Sonstiga Gegensténda und Bepflanzungen auf dan priva-
ien Grundsticken dirfen nnerbalb dieses Abstandes von 0,5 m zur Stralen-
begrenzungslinie eine Hhe von 16 cm  dber dem Fahrbahnrand nicht Dber-
schraitan.

2.4 Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

(5§ 85 Abs.2 Nr.2 LBO)
Auf jedem Baugrundstlick ist eine Anlage zum Sammeln und Verwenden des

auf den Dachfiichen der Neubauten anfallenden Regenwassers in elnsr Aus-
legung des Fassungsvermégens von 40 | / m? Dachfldche, jedoch mindestens
2 m? i érfichten.

25 Ordnungswidrigkeiten (§ 87 LEOC)

e

B

Gemah § 87 Abs.1 LBO handelt ardnungswidrig, wer vorsatzlich eder fahrias-
sig diesen, nach § 85 LBO erlzssenen, Ortlichen Bauvorschrifien zuwiderhan- _‘

delt. Dis Ordnungswidrigksit kann mit einer Geldbulte bis zu siner Hohe ven
250.000,- € geahndet werden (§ 87 Abs.3 LBO).

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs.8 BauGB)

Der Gettungsbersich des Bsbauungsplanes liegt vollstandig innerhalb der Weiteren
Schutzzone (Zone 111y des Wasserschuizgebisis _Lebach West". Die dazu erlassene Ver-
ordnung vem 12, Mai 2000 (Amtsblatt des Saarlandes vom 27. Juli 2000, 5. 1207) Ist zu
beachten.

Insbesordere sind Erdaufschlisse verboten, durch die die Grundwasserilbardeckung we-
sentlich vermindert wird, vor allem, wenn das Grundwasser sténdig oder zu Zeiten heher
Grundwasserstinde aufgedeckt ader eine schlzcht reinigende Sehicht freigelegt wird und
keine ausreichende und dauerhafte Sicherung zum Schulz dee Grundwassers verge-

nommen werden kann

Hinwelse:

bie Vorschrifien des Saaréndischen Denkmalschulzgesetzes, inshesondere die Anzeige-
pflicht bei Bodenfunden gemal § 18 SDSchG und das befristete Vergnderungsverbot
pach § 17 SDSchG, sind zu beachten und einzuhalen.

Fiir das Anpflanzen von Baumen und Stréucher sind dle derzeit geltenden technischen
Richilinien und die darin beschiebenen Mindestabstands, besanders im Hinblick aufl Ver-
und Entsorgungsaniagen, zu beachten.

Im Plangebiet ist mit Munittonsfunden zu rechnen. Ein vorsorgliches Absuchen des Ge-
jsndes durch den Kampfmittelraurndienst wird empfohlen,

Im riaumlichen Geltungshereich des Bebauungsplanes ist mit schwankendem, teilweise
hohem Grundwassarstand zu rechnen, daher wird smpfohlen Kellergeschosse auf geeig-
nete Weise gegen eindringends Feuchtigkeit abzudichten, z.B. durch Ausbildung als wei-
ke Weanne.

Folgende Regelwerke, Vercrdnungen und Richtlinien sind bei allen Baumafinahmen zu
beachten:

« das DVGW Regelwerk Technische Regel Arbslisblett W 101 ,Richtiinie far Trinkwasserschutz-
geblete”

s das Regalwerk A 142 der Abwessertechnlschen Varainigung Abwasserkanale und -leitungen
In Wassergewinnungsgebietsn®

«  RiStWay .Richtiinien far bautechnisehe Maknahmen an Stale in Wassergewinnungsgebieten®

+ LAGA Regelwerk ,Anforderungen an die stofiiche Verwerlung von mineralischen Reststaf-
fen/Abfallen”

+  Verordnung Ober die Versickerung von Nizderschlags nw hutzgebleten

s DIN 19731 zu Baggergut, welches zur Herstellung von durchwurzelbaren Bodenschichten ver-
wendet werden darf

« Vorgahen des § 8 Kreislaufwirischafts- und Abfallgesetzes sowie der erassenen Verordnun-

gen sowie der Klarschlzmmverordnung zu erlacbten Gemischen von Bodenmaterial mit Abfal-
len

Das Gebiet des Bebauungsplans befindet sich im Bereich eines zugelassenen Rahmen-
betriebsplans der Deutschen Steinkohle AG, Nach dem Bundesberggeseiz (BBergG) ist
zu jedem Bauvorhaben vor Beginn der Baumafnahme beim Bergbaubelieihenden eins
Stellungnahme einzuholen.




